ZMLUVA O UZAVRET{ BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY A
ZMLUVY O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

uzatvorena v zmysle ustanovenia §50a, § 588 a nasl. a podla § 151n a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obéiansky zdkonnik*)
medzi

Zmluvné strany:

Buddci predavajici a budici povinny z veecného bremena:

Obchodné meno: DOMREAL, s. r. o.

so sidlom: Sportové 1339/29, Malinovo 900 45

I1CO: 52 399 711

menom spol. kona: Miloslav Majercak, konatel

DIC /1C DPH: 2121060436 / SK2121060436

Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Mestského sud Bratislava III, oddiel Sro, vlozka ¢.
143837/B

Email: info@radovegaraze.sk

Telefén: +421903 688 886

(dalej ako ,,Budiici preddvajiici® a/alebo ,,Budiici povinny z vecného bremena*)

a

Buddci kupujici a budici opravneny z vecného bremena:

Meno a priezvisko: ... Rodné priezvisko: ..............
Datum narodenia: ... Rodné éislo® ....vvveeeennnen.
Trvaly pobyt: e

Statna prislugnost: Slovensk4 republika

Email:

¢islo bankového tétu IBAN): SK.....ooooovveveviiiieieaee
(dalej ako ,,Budiici kupujiici® a/alebo ,Budiici oprdvneny z vecného bremena‘)
(dalej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

I. Uvodné ustanovenia

1.1 Budtci predavajuci je vyluénym vlastnikom v spoluvlastnickom podiele (1/1) nehnutelnosti

nachadzajicej sa v okrese: Senec, obci: Bernoldkovo, zapisanej Okresnym udradom Senec,
katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 10431, k.. Bernolakovo ako pozemok parcela REG ,,C*
¢. s parc.c. 2737/.............. druh: Ostatna plocha s celkovou vymerou ............... m2 (dalej aj ako,,
Pozemok®).

1.2 Buduci predavajuci je investorom a stavebnikom stavby : ,Radové garaze Bernoldakovo“ na

pozemkoch parcely reg. ,,C* KN parc. ¢islo 2373/70, 2450/47, 2521/1, k. G. Bernoldkovo, Polna
ulica v Bernolakove v zmysle schvalenej projektove] dokumentacie spracovanej projektantom
C-PROJEKT s.r.o0., Priekopnicka 15/A 821 06 Bratislava, Ing. Michal Harcarik, autorizovany
stavebny inzinier, pod reg. ¢islom 5573*A2 (dalej aj len ako ,,Stavba‘“). Obec Bernoldkovo ako
vecne a miestne prislusny stavebny drad I. stupna vydal dna 16.09.2024 Rozhodnutie o
umiestneni stavby ,Radové garaze Bernolakovo® ¢. j.: SU-0805/2023-15893/2024-URRG-MA,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 15.11.2024. Obec Bernoldkovo ako vecne a miestne
prislusny stavebny turad I. stupna vydal dna 19.05.2025 Stavebné povolenie SSU-0292-
05375/2025-SPkom-MA, na realizaciu Stavby, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 23.06.2025,
dna 27.03.2025 vydal Stavebné povolenie SU-0293-05376/2025—SP-MA, na realiziciu Stavby,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 23.06.2025. Dna 26.03.2025 vydal Okresny urad Senec
Rozhodnutie OU-SC-OSZP-2025/005648-008, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 15.05.2025.
Budtci predavajici dokoncil Stavbu a podal na prislusny stavebny turad ziadost o preskimanie
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1.3

sposobilosti Stavby na uzivanie (dalej aj ako ,Kolaudaéné rozhodnutie®). Stidastou Stavby je
jednotlivd radova garaz, ktort bude Budici predéavajuci realizovat na Pozemku (dalej aj ako
,Garaz®). (,Pozemok® a ,,Garaz* spolu aj ako ,Nehnutelnosti“ alebo ,,Opravnené nehnutelnosti‘)

Buddci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom v spoluvlastnickom podiele (1/1)
nehnutelnosti, nachadzajiacich sa v okrese: Senec, obci: Bernoldkovo, katastralnom uzemi:
Bernolakovo, evidovanych Okresnym tradom Senec, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 1
0431, v casti,,A“ majetkova podstata zapisanych ako pozemok parcela registra "C" evidovana na
katastralnej mape, s parc. ¢. 2373/707, druh: ostatna plocha, s celkovou vymerou 149 m2 a parc.
¢. 2373/708, druh: ostatni plocha, s celkovou vymerou 1574 m2 (dalej aj ako ,Povinna
nehnutelnost").

1.4 Zmluvné strany uzavreli dna ...... Dohodu o rezervacii nehnutelnosti, v ktorej si okrem iného

1.5

dohodli zavizok Budiceho predavajiceho a Budiceho kupujiceho v dohodnutej lehote uzavriet
tuto zmluvu (dalej ako ,,Dohoda o rezervécii).

Budtci kupujici ma zaujem uzavriet s Budidcim predavajucim kupnu zmluvu, na zaklade
ktorej Buduci predavajuci prevedie svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam na Budtceho
kupujaceho za vzdjomne dohodnutd kipnu cenu a Budtci kupujici nadobudne Nehnutelnosti
do svojho vyluéného vlastnictva (spoluvlastnicky podiel 1/1) za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve (dalej len ,Kipna zmluva®). Za téelom zabezpedenia pristupu Budiceho kupujiceho
k Nehnutelnostiam bude spolu s Kipnou zmluvou uzavretda aj Zmluva o zriadeni vecného
bremena in rem k Povinnej nehnutelnosti v prospech kazdodobého vlastnika Opravnenych
nehnutelnosti spoc¢ivajiceho v prave prechodu pesi alebo prejazdu motorovym vozidlom cez
Povinnt nehnutelnost a dohoda o uzivani nehnutelnosti a thrade nakladov na idrzbu a spravu
nehnutelnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (dalej len ,Zmluva o vecnom bremene

“> .

1.6 Buduci predavajuci sa zavizuje, ze v ¢ase uzavretia Kupnej zmluvy a Zmluvy o vecnom

1.7

1.1.

1.2.

bremene bude vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti, ktorych prevod vlastnickeho prava bude
predmetom Kupnej zmluvy, a vyluénym vlastnikom Povinnej nehnutelnosti, ku ktorej bude
zriadené vecné bremeno in rem.

Po vzajomnej dohode v stlade s Dohodou o rezervécii uzavieraji Zmluvné strany zmluvu o
budicej Kdapnej zmluve a zmluvu o budicej Zmluve o vecnom bremene (,Kipna zmluva“ a
,Zmluva o vecnom bremene“ dalej spolu len ,Kiipna zmluva s dojednanim o vecnom bremene*)
v nasledujicom zneni a za nasledovnych podmienok.

I1. Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavéizok Budiceho predavajiceho/Budiceho povinného z vecného
bremena a Buduceho kupujiceho/Budiceho opravneného z vecného bremena uzavriet Kipnu
zmluvu s dojednanim o vecnom bremene v lehote a v zneni, ako je dohodnuté v ¢l. V. tejto
zmluvy a vymedzenie podmienok, za ktorych Zmluvné strany uzatvoria Kapnu zmluvu s
dojednanim o vecnom bremene v zneni ako je dohodnuté v ¢l. V. tejto zmluvy, na zaklade ktore;j
Budtci predavajuci prevedie svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam na Budtceho
kupujiceho, a sicasne Budici povinny z vecného bremena zriadi vecné bremeno spocivajice
v prave prechodu pesi alebo prejazdu motorovym vozidlom cez Povinni nehnutelnost
v prospech kazdodobého vlastnika Opravnenych nehnutelnosti, tak ako je $pecifikované v bode
1.5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sdhlasia, aby presna identifikacia Nehnutelnosti v silade so skutkovym a
pravnym stavom, ktory bude dany projektom skutoéného vyhotovenia Stavby, geometrickym
planom, kolaudaé¢nym rozhodnutim, pravoplatnym rozhodnutim o urceni supisného c¢isla a
zapisom v katastri nehnutelnosti na prislusnom liste vlastnictva, bola uvedena v Kupne;j
zmluve s dojednanim o vecnom bremene. Niektoré casti v ustanoveniach Kupnej zmluvy s
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

dojednanim o vecnom bremene su zdmerne nevyplnené, chybajice casti Kapnej zmluvy s
dojednanim o vecnom bremene doplni Budtci predavajici/Buduci povinny z vecného bremena.
Znenie Kipnej zmluvy s dojednanim o vecnom bremene je obsiahnuté v ¢l. V. tejto zmluvy.

I11. Spo6sob a podmienky uzavretia Kapnej zmluvy s dojednanim o vecnom
bremene

Budci predavajici/budici povinny z vecného bremena a Budici kupujuci/budici opravneny
z vecného bremena sa zavazuju uzatvorit Kipnu zmluvu s dojednanim o vecnom bremene po
doruceni pisomnej vyzvy Budiceho predavajiceho/Budiceho povinného z vecného bremena
podla bodu 3.2 tohto ¢lanku zmluvy.

Buddci predavajici/Buduici povinny z vecného bremena zasle Budicemu
kupujiaceho/Budicemu opravnenému z vecného bremena pisomnu vyzvu na uzavretie Kapnej
zmluvy s dojednanim o vecnom bremene (dalej len ,Vyzva“) najneskér do 15 dni odo dna
splnenia vsetkych nasledujicich podmienok kumulativne:

1. Kolaudacéné rozhodnutie na Stavbu vydané vecne a mieste prislusnym tradom
nadobudne pravoplatnost a bude zapisané do katastra nehnutelnosti, a zaroven
. Prislusné organy pridelia Garazi supisné cislo v sulade s platnymi predpismi SR

a predmetné rozhodnutie nadobudne pravoplatnost a bude zapisané do katastra
nehnutelnosti, a zaroven

1il. Prislusnym Okresnym turadom Senec, katastralny odbor bude vykonany zapis
Nehnutelnosti na list vlastnictva, kde v ¢asti B prislusného listu vlastnictva bude ako
vyluény vlastnik Nehnutelnosti s pridelenym sUpisnym c¢islom zapisany Budtci
predavajuci, a zaroven

v. Buddtci kupujici zaplati 90% Kupnej ceny Nehnutelnosti v sdlade s touto zmluvou
a vsetky platby vyplyvajtce z tejto zmluvy.

Buduci kupujtci/Budtci opravneny z vecného bremena sa zavizuje uzatvorit s Budicim
predavajicim/Budicim povinnym z vecného bremena Kipnu zmluvu s dojednanim o vecnom
bremene do 7 (sedem) pracovnych dni od dorucenia Vyzvy. V pripade neuzatvorenia Kipnej
zmluvy s dojednanim o vecnom bremene v lehote podla predchadzajicej vety je Buduci
predavajici/Budici povinny z vecného bremena opravneny uplatnit si narok vo¢i Budicemu
kupujicemu/Budicemu opravnenému z vecného bremena na zmluvnu pokutu vo vyske 5.000,-
EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci predavajici/Budici povinny z vecného bremena, ako
strana ktora je opravnend zaslat Vyzvu podla bodu 3.2 tohto ¢lanku zmluvy, je povinny Vyzvu
zaslat elektronicky druhej zmluvnej strane spolu s uvedenim navrhovaného miesta a c¢asu
podpisu (identifik4ciou ¢asu a notarskeho/matri¢ného tradu, na ktorom bude Ktpna zmluva s
dojednanim o vecnom bremene uzatvorena) Kiupnej zmluvy s dojednanim o vecnom bremene na
emailovi adresu Budiceho kupujiceho/Budiceho opravneného z vecného bremena uvedent v
zéhlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prilohou Vyzvy bude navrh Kupnej zmluvy
s dojednanim o vecnom bremene, ktorého znenie je uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy. Zmena
Kupnej zmluvy s dojednanim o vecnom bremene oproti zneniu uvedenému v ¢l. V. tejto zmluvy
je mozna po dohode Zmluvnych stran. Chybajice tdaje v Kipnej zmluve s dojednanim o
vecnom bremene budd doplnené Budicim predavajicim/Budicim povinnym z vecného
bremena.

IV. Kdpna cena Nehnutelnosti a platobné podmienky

Kupna cena za Nehnutelnosti bola zmluvnymi stranami dohodnutd na sumu .......cccceecueeeenn.
EUR bez DPH, tj. .....cccuveunee. ,- EUR vratane 23% DPH (slovom: .........ccceeeueene.. euro) (dalej
len ako ,,Kdpna cena®).



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

Kupna cena je stanovend dohodou zmluvnych strin, pricom k jej zmene moéze dojst len ak
zmenou danovych predpisov bude zavedena nova danova alebo poplatkova povinnost, vratane
zmeny sadzby DPH, ktori bude Buduci predavajici povinny plnit v stvislosti s vystavbou
Garaze a naslednym predajom a prevodom Nehnutelnosti, a to v silade s platnymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany tymto sthlasia, ze administrativne poplatky a ostatné néklady (napr. spravne
poplatky, notarske poplatky) stvisiace so zdpisom vlastnickeho prava Budiceho kupujiceho

k Nehnutelnostiam a prava zodpovedajiceho vecnému bremenu zatazujiceho Povinnu

nehnutelnost nie s zahrnuté v Kdpnej cene a bude ich v plnom rozsahu hradit Buduci

kupujaci/Buduci opravneny z vecného bremena.

Zmluvné strany sa dohodli na splateni Kipnej ceny nasledovnych spésobom:

1.10.1. Prva splatka Kapnej ceny vo vyske 90% Kupnej ceny, tj. v sume ................ EUR bez
DPH, tj .............. ,- EUR vratane 23% DPH je splatnd v den uzavretia tejto zmluvy.
Zaplateny rezervacny poplatok v sume 3.075,- EUR vratane 23% DPH podla Dohody
o rezervacii sa dnom uzavretia tejto zmluvy zapocitava na Uhradu prvej splatky
Kupnej ceny, a preto je Budtci kupujici povinny v den uzavretia tejto zmluvy zaplatit
prvu splatku Kupnej ceny v zostavajacej vyske ............ ,- EUR vratane 23% DPH.

1.10.2. Druha4 splatka Kapnej ceny vo vyske 10% Kupnej ceny, tj. v sume .............. EUR bez
DPH, tj. c.c......... ,- EUR vratane 23% DPH je splatna do 3 (troch) pracovnych dni od
uzavretia Kipnej zmluvy s dojednanim o vecnom bremene.

Buduci kupujici/Budici opravneny z vecného bremena je povinny uhradit vsetky platby
vyplyvajuce z tejto zmluvy na tucet Budiceho predavajiceho/Budiceho povinného z vecného
bremena uvedeny v zahlavi tejto zmluvy ato na zaklade faktar vystavenych Budtcim
predavajicim/Budicim  povinnym  zvecného  bremena  a dorucenym = Budicemu
kupujicemu/Budicemu opravnenému z vecného bremena. Za den zaplatenia sa povazuje den
pripisania prislusnej ¢iastky na icet Budiceho predavajiuceho/Budiceho povinného z vecného
bremena. Budtci kupujici/Budici opravneny z vecného bremena vyjadruje suhlas so
zasielanim elektronickych faktdr na emailova adresu uvedenu v zdahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany suhlasia so spésobom uhradenia Kupnej ceny tak ako je to uvedené v tomto
¢lanku zmluvy.

V pripade omeskania Budiceho kupujiceho/Budiceho opravneného z vecného bremena so
zaplatenim Kupnej ceny resp. prvej splatky podla bodu 4.4.1. tohto ¢lanku zmluvy, trvajiceho
viac ako 10 dni, je Budtci kupujici/Budici opravneny z vecného bremena povinny zaplatit
Budicemu predavajucemu/Budicemu povinnému z vecného bremena zmluvnd pokutu vo
vyske 5.000,- EUR.

V.
Kupna zmluva
zZmluva o zriadeni vecného bremena

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 588 a nasl. a podla § 151n a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zdkonnik*)
medzi

Preddvayiici, povinny z vecného bremena:

Obchodné meno- DOMREAL, s. r. o.

so sidlom- Sportovd 1339/29, Malinovo 900 45
1CO: 52899 711

menom spol. kond: Miloslav Majercak, konatel’

¢islo bankového tictu IBAN): SK........ccoccvveceeeeeannn..



DIC/IC DPH: 2121060436 / SK2121060436
Spolocnost je zapisanda v Obchodnom registri Mestského sud Bratislava 111, oddiel Sro, viozka ¢.
143837/B
Email Info@radovegaraze.sk
(dalej len ,,Predavajiici“ alebo ,, Povinny z vecného bremena*)

a

Kupujiici, oprdvneny z vecného bremena:
Meno a priezvisko:  ............. Rodné priezvisko: ..............
Datum narodenia®  ................ Rodné cislo- .......................
Trvaly pobyt:
Statna prislusnost:  Slovenskd republika
c¢islo bankového tictu (IBAN): SK...........coeeeeeeeeeann..
Email: e,
(dalej len ,, Kupujiici“ alebo ,,Oprdavneny z vecného bremena®)

za nasledovnych podmienok:

L

Uvodné ustanovenia

1.

1L

Predavajici a Kupujuci uzavreli dna ............. zmluvu o budiicej kupnej zmluve, v ktorej sa
zaviazali uzavriet kupnu zmluvu na Nehnutelnosti uvedené v bode 2. tohto éldnku zmluvy, a t
0 za podmienok a v lehotdch uvedenych v zmluve o budiicej kipnej zmluve, aby na jej zaklade
nadobudol Kupujici k Nehnutelnostiam viastnicke pravo. Za ucelom zabezpecenia pristupu
Kupujiceho k Nehnutelnostiam uvedenym v bode 2. tohto clanku zmluvy uzavreli zmluvné
strany aj zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena in rem, v ktorej sa zmluvné
strany zaviazali uzavriet zmluvu o zriadeni vecného bremena In rem spocivajuceho v prave
prechodu pesi alebo prejazdu motorovym vozidlom cez povinniu nehnutelnost vo viastnictve
povinného z vecného bremena.

Predavajuci je vyluénym viastnikom nehnutelnosti, zap. na LV ¢. 10431, vedenom Okresnym
uradom Senec, katastralny odbor, okres Senec, obec Bernolakovo, k. u. Bernolakovo, a to:

1.1 SLAVDY vvvieeeeeeeeeeeeeiiiiitaeaeeeeeeeteeiiiisisaareaeaeeenins (dalej aj ako,,Gardz é. ....), postavenid
na pozemku parcela ,registra "C" evidovana na katastrdlnej mape, s parc.c. 2375....
druh:.................... s celkovou vymerou ......... m2,

1.2, pozemku’ parcela , registra "C" evidovany na katastrdalnej mape, s parc.c. 2373/....
Aruh’ ......oooeeeeeeeaaanannn.. s celkovou vymerou ............. m2, (dalej aj ako ,Pozemok®), v

spoluviastnickom podiele (1/1)
(v zmluve spolu aj ako ,,Nehnutelnosti®.

Predmet zmluvy a prejavy vile zmluvnych strdn

1.

11T

Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod viastnickeho prdva k Nehnutelnostiam z
vylucného viastnictva Preddvajuceho v podiele 1/1 do vylucného viastnictva Kupujiceho v
podiele 1/1 za podmienok v tejto zmluve dalej uvedenych.

Predavajici tymto preddva Nehnutelnosti, v celosti, zo svojho vylucného vliastnictva
Kupujucemu, do jeho vylucného viastnictva, v spoluviastnickom podiele o velkosti 1/1 k celku,
a Kupujuci Nehnutelnosti kupuje, v celosti, do svojho vylucného vilastnictva, v
spoluvlastnickom podiele o velkosti 1/1 k celku, a zavéizuje sa Preddavajicemu zaplatit za
Nehnutelnosti dohodnutu kupnu cenu.



Kiipna cena a platobné podmienky

1.

1v.

Kiipna cena za Nehnutelnosti bola zmluvnymi stranami dohodnuta na sumu .............. EUR bez
DPH, §. ... ,- EUR vrdtane 25% DPH (slovom- ................... euro) (dalej len ,Kiipna
cena”).

Zmluvné strany sa dohodli na splateni Kiipnej ceny nasledovnych spésobom:

2.1. Prvd splatka Kipnej ceny vo vyske 90% Kiipnej ceny, tj. v sume ............... FEUR bez DPH, tj
.............. ,- EUR vratane 23% DPH bola Kupujiicim uhradend diia .............(¢ast vo vyske
3.075,- EUR vratane 23%DPH) a diia ............... (Cast vyske ....ccoene.. ,- EUR vratane 23%

DPH) v prospech bankového tictu Predivajiceho v siilade so zmluvou o budiicej kiipnej
zmluve zo dna .... .

2.2. Druhd4 spldtka Kupnej ceny vo vyske 10% Kupnej ceny, tj. v sume ............... FUR bez DPH,
A ,- FUR vratane 23% DPH je splatnd do 3 pracovnych dni od uzavretia tejto

zmluvy na zdklade faktiry vystavenej Preddavajucim bezhotovostnym prevodom alebo
vkladom na bankovy ucet Preddvajiceho uvedeny na faktire.

Zmluvné strany suhlasia so spésobom uhradenia Kipnej ceny tak ako je to uvedené v tomto
clanku zmluvy. Za den zaplatenia sa povazuje den pripisania prislusnej ciastky na ucet
Predavajuceho. Kupujuct vyjadruje stihlas so zasielanim elektronickych faktur na emailovu
adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade omeskania Kupujiceho so zaplatenim druhej splatky Kupnej ceny podla odseku 2.2
tohto clinku zmluvy, trvajiuceho viac ako 10 dni, je Kupujici povinny zaplatit Preddvajiucemu
zmluvnu pokutu vo vyske 6.000,- EUR.

Predavayjici je opravneny odopriet odovzdanie Nehnutelnosti, ak nebude zaplatena Kipna cena
podla tohto célanku v celosti. Do zaplatenia Kiupnej ceny nie je Predavajuci v omeskani s
povinnostou odovzdat Nehnutelnosti Kupujicemu.

Vyhliasenia Preddvajiceho

1

Predavajici vyhlasuje, zZe je vylucnym viastnikom Nehnutelnosti, rovnako vyhlasuje, zZe na
Nehnutelnostiach neviaznu ziadne dlhy, zdlozné prava a vecné bremend, a nie su mu zname
ani iné prava v prospech tretich osob, ktoré by obmedzovali dispozicné pravo Predavajiceho k
Nehnutelnostiam a tieto su sposobilé na riadne uzivanie za iucelom ich podstaty.

Predavajuci vyhlasuje, zZe jeho viastnicke pravo k Nehnutelnostiam nie je obmedzené ziadnym
zmluvnym vztahom alebo pisomnou ¢i ustnou dohodou s tretou osobou, ktora by mohla ovplyv-
nit vykon viastnickeho prdava Predavajiceho k Nehnutelnostiam, ich budicu drzbu a uzivanie
alebo prevod viastnickeho prdava k Nehnutelnostiam, alebo by mohla inak nepriaznivo ovplyv-
nit (znemoznit, spomalit. skomplikovat a pod.) realizdciu prevodu vlastnickeho prdva
v zmysle tejto zmluvy v prospech Kupujiceho.

Predavajuci vyhlasuje, Ze zabrdani vzniku akychkolvek prdav v prospech tretich osob k Ne-
hnutelnostiam odo dna podpisu tejto zmluvy do doby opisanej v clanku V. ods. 1. tejto zmluvy
tak, aby zostall primerane zachované skutocnosti opisané v odseku 1. a 2. tohto élanku.

Predavajuci vyhlasuje, ze nema vedomost o to, ze by Nehnutelnosti boli predmetom stdneho
sporu alebo iného sporu / konania, ktoré by mohlo viest k spochybneniu viastnickeho prdva
Predavajiuceho k Nehnutelnostiam.

Predavajuci vyhlasuje, Zze na Nehnutelnostiach neviaznu zZiadne dlhy a/alebo nedoplatky. Vset-
ky pripadné dlhy a/alebo nedoplatky vzniknuté pred dnom uzavretia tejto zmluvy Predavajuci



V.

uhradi v lehote podia clanku V. ods. 1. tejto zmluvy, a v pripade nesplnenia si tejto povinnosti
tieto neprechadzajui na Kupujuceho, a tento za ne nezodpoveda.

Odovzdanie a prevzatie Nehnutelnosti, Zdruka za vady

1

| Z4

Zmluvné strany sa dohodli, zZe Predavajuci odovzdd Nehnutelnosti Kupujicemu do 3 pracov-
nych dni od uhrady Kipnej ceny v celosti v stlade s cl. IIl. tejto zmluvy na zaklade protokolu
0 odovzdani a prevzati Nehnutelnosti.

Kupujucr prehlasuje, ze poznd stav Nehnutelnosti, pricom Nehnutelnosti kupuje v stave, v
akom sa nachadzaju ku driu uzavretia tejto zmluvy.

Predavajici poskytuje Kupujicemu zaruku na vady Nehnutelnosti, ktoré vzniknu na Ne-
hnutelnostiach po dobu 24 mesiacov od prevzatia Nehnutelnosti na zdklade Protokolu o odo-
vzdaniaprevzati Nehnutelnosti, Vpripade vznikuvadysa Predavajicizavdzuje titoodstranitna-
zakladepisomnejvyzvyKupujucehoviehote30dni,aktoumoznujitechnickéapoveternostnépodmien-
ky, nie vsak neskor ako do 60 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Kupujiceho, ak sa zmluv-
né strany nedohodnt inak.

Zmluva o zriadeni vecného bremena in rem

1.

Povinny z vecného bremena je vylucnym viastnikom nehnutelnosti, nachddzajicich sa v
okrese’ Senec, obci: Bernoldkovo, katastralnom tzemi: Bernoldkovo, evidovanych Okresnym
uradom Senec, katastrdalny odbor, na liste viastnictva ¢. 10431, v casti ,A“ majetkovd podstata
zapisanych ako pozemok parcela registra "C" evidovand na katastrdalnej mape, s parc. C.
28373/707, druh’ ostatna plocha, s celkovou vymerou 149 m2 a parc. ¢. 2373/708, druh- ostatnd
plocha, s celkovou vymerou 1574 m2, v spoluviastnickom podiele (1/1) (dalej aj ako ,,Povinnd
nehnutelnost®).

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni vecného bremena k Povinnej nehnutelnosti
Specifikovanej vyssie v celom jej rozsahu v prospech Oprdvneného z vecného bremena (t].
Kupujiiceho) spocivajiiceho v prave prechodu pesi alebo prejazdu motorovym vozidlom cez
Povinnu nehnutelnost v nasledovnom zneni:

LZriaduje sa vecné bremeno k pozemkom parc. registra ,,C“ parc. ¢. 2373/707, druh- ostatnd
plocha, s celkovou vymerou 149 mZ2 a parc. ¢. 2373/708, druh’ ostatna plocha, s celkovou
vymerou 1574 m2, zapisanym v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Senec,
katastrdalny odbor, na Liste viastnictva ¢. 10431, vedenom QOkresnym iuradom Senec,
katastralny odbor, okres Senec, obec Bernoldkovo, k. u. Bernolakovo, spocivajuce v povinnosti
ich viastnikov strpiet prdvo prechodu pesi alebo prejazdu motorovym vozidlom cez tieto
pozemky, a to oboma smermi ako cez prijazdovu cestu, v prospech kazdodobych viastnikov
Nehnutelnosti: pozemku parcely registra ,,C" evidovanej na katastrdalnej mape, parc.c. 2375/...

e rrreen o vymere ... m2 a gardaze supisné cisio ........... postavenej na pozemku parc.c.
378 cess = e, o vymere ... m2, t.c zapisanych Okresnym uradom Senec,

katastralny odbor, na LV ¢. 10431, vedenom Okresnym uradom Senec, katastralny odbor,
okres Senec, obec Bernoldkovo, k. u. Bernoldkovo.*“

Ucelom zriadenia vecného bremena specifikovaného v bode 2. tohto clanku zmluvy je
zabezpecit pristup Oprdvneného z vecného bremena (t.j. Kupujiiceho) k Nehnutelnostiam.

4. Prdvo prechodu pesi alebo prejazdu motorovym vozidlom cez Povinnu nehnutelnost v zmysle

bodu 2. tohto élanku zmluvy nadobiida Oprdvneny z vecného bremena (t.j. Kupujiici) drom
povolenia vkladu prdva zodpovedajiceho vecnému bremenu v jeho prospech do katastra
nehnutelnosti. Prdva vyplyvajuce z vecného bremena sa zavazuje Oprdvneny z vecného
bremena vykondvat primerane tak, aby neobmedzoval v uzivani Povinnej nehnutelnosti



Povinného z vecného bremena alebo iné osoby opravnené uzivat Povinnu nehnutelnost nad
nevyhnutnu mieru.

5. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurcitu a bezodplatne a Opravnenému z vecného bremena
nevznik4 vocl Povinnému z vecného bremena povinnost thrady odmeny za zriadenie vecného
bremena. Oprdavneny z vecného bremena berie na vedomie, zZe je povinny zndsat primerané
ndklady na idrzbu, spravu, zachovanie a opravy ticelovej komunikdcie a sieti (vstupnych rdmp,
verejného osvetlenia, dazdovej kanalizdcie a kamerového systému) vybudovanych na/pri
Povinnej nehnutelnosti. Povinny z vecného bremena umozni Oprdavnenému z vecného
bremena uzivanie iucelovej komunikdcie a sieti (vstupnych rdmp, verejného osvetlenia,
dazdovej kanalizdcie a kamerového systému), ktoré si na/pri Povinnej nehnutelnosti
vybudované, a to za podmienok dohodnutych v osobitnej dohode o uzivani nehnutelnosti
a uhrade ndkladov na spravu a udrzbu nehnutelnosti. Oprdvneny z vecného bremena sa
zavdzuje uzavriet s Povinnym z vecného bremena v den uzavretia tejto zmluvy dohodu
0 uzivani nehnutelnosti a ihrade nakladov na udrzbu a spravu nehnutelnosti, v zmysle ktorej
bude povinny znasat primerané naklady na udrzbu, sprdavu, zachovanie a opravu ucelovej
komunikacie, vstupnych ramp, vereiného osvetlenia, dazdovej kanalizacie a kamerového
systému na/pri Povinnej nehnutelnosti v sume b5,- EUR/mesacne bez DPH, tj. 6,15
EUR/mesacne vrdatane 23% DPH, splatnej jedenkrat rocne vopred. Oprdvneny z vecného
bremena berie na vedomie, Ze porusenie povinnosti znasat primerané ndklady na sprdvu
a udrzbu nehnutelnosti méze mat za nasledok obmedzenie/znemoznenie uzivania
nehnutelnosti a obmedzenie/znemoznenie vykonu prava zodpovedajiceho vecnému bremenu,
s ¢im Oprdvneny z vecného bremena siihlasi.

6. Prdava a povinnosti vyplyvajice z vecného bremena dohodnuté touto zmluvou su spojené s
vlastnictvom nehnutelnosti, ktoré su uvedené v tejto zmluve, prechadzaji na kazdého dalsieho
nadobudatela tychto nehnutelnosti v plnom rozsahu, t.j. vecné bremeno zatazuje vsetkych
pripadnych budicich viastnikov Povinnej nehnutelnosti. Vecné bremeno sa tak zriaduje na
strane Povinného ako aj na strane Opravneného ako vecné bremeno ,,in rem*.

VII.
Nadvrh na vklad viastnickeho prdva a prdva zodpovedajiceho vecnému bremenu do katastra
nehnutelnosti

1. Ndvrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti
v prospech Kupujiceho a navrh na vklad prava zodpovedajiceho vecnému bremenu do
katastra nehnutelnosti v prospech Opravneného z vecného bremena, resp. splnomocnenie
v prospech tretej osoby na zastupovanie v katastralnom konani zmluvné strany podpisu a
do katastra nehnutelnosti podaju do 3 pracovnych dni od thrady Kiupnej ceny v celosti
v sulade s ¢l I tejto zmluvy, pricom poplatok za ndvrh na vklad viastnickeho prdava a prava
zodpovedajiceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti uhradi Kupujici/Opravneny
z vecného bremena.

2.V pripade, ak prislusny Okresny urad, Katastrdlny odbor z akychkolvek dévodov zamietne
vklad viastnickeho prava k Nehnutelnostiam v prospech Kupujiceho a/alebo vklad prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti alebo ak konanie o povoleni
vkladu zastavi alebo prerusi, su zmluvné strany povinné poskytnit si riadne a véas sucinnost
a podniknut vsetky kroky potrebné k tomu, aby bol ndavrh na vklad viastnickeho prdva
a prava zodpovedajiuceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti, vratane prislusnych
priloh opraveny, pripadne opédtovne podany, resp. aby sa v katastralnom konani co
najrychlejsie pokracovalo a vklad vlastnickeho prdava k Nehnutelnostiam v prospech
Kupujuceho a vklad prdva zodpovedajiceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti v
prospech Opravneného z vecného bremena bol povoleny.

VIIIL



Odstipenie od zmluvy

1. Zmluvné strany mézu odstipit od tejto zmluvy len v celosti (tj. Kiipnej zmluvy a sticasne Zmluvy
o zriadeni vecného bremena) a z dévodov dohodnutych v tejto zmluve.

2. Predavajucijeopravnenypisomneodstupitodtejtozmluvyv pripade,akmunebudezaplatendKupnac
ena Nehnutelnosti v sulade s ¢l I odsek 1. a 2. tejto zmluvy, a Kupujici svoju povinnost ne-
spIni ani v dodatocnej lehote 10 dni od dorucenia vyzvy Predavajiceho na tvhradu diznej sumy.

3. Kupujuci je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak Predavajici porusi povinnost odo-
vzdat Nehnutelnosti Kupujicemu v stlade s ¢l. Vodsek 1 tejto zmluvy, a Preddvajict svoju povin-
nost nesplni ani v dodatocnej lehote 10 dni od dorucenia vyzvy Kupujiceho na odovzdanie Ne-
hnutelnosti.

4.  Ktordkolvek zo zmluvnych stran je oprdvnend pisomne odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak
povolenie vkladu viastnickeho prdva a prdava zodpovedajiuceho vecnému bremenu na zaklade
tejto zmluvy prislusnym Okresnym iuradom, Katastralnym odborom v prospech
Kupujiceho/Opravneného z vecného bremena nebude mozné dosiahnut ani do 3 mesiacov odo
dna uzavretia tejto zmluvy.

5.V pripade, ak ddjde k odstupeniu od tejto zmluvy z dovodov dohodnutych v tejto zmluve, zmluvné
strany su povinné do 3 pracovnych dni odo dna dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane vratit si vzajomne poskytnuté plnenia podla tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy
nie je dotknuty ndrok Preddvajiceho na zmluvnu pokutu. Preddvajici je oprdvneny si
Jjednostranne zapocitat, zrazit alebo odpocitat zmluvnu pokutu, na ktord mu na zaklade tejto
zmluvy vznikne ndrok, z uhradenej sumy Kipnej ceny za ucelom zapocitania vzajomnych
pohladavok zmluvnych stran, a to aj nesplatnych alebo premlicanych. Zmluvné strany sa dohodli,
zZe pohladdvka Kupujiceho na vratenie uz zaplatenej casti Kipnej ceny v pripade zaniku tejto
zmluvy sa zapocita s pohladdavkou Preddvajuceho na zaplatenej zmluvnej pokuty podia tejto
zmluvy.

6. Odstiupenie od tejto zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dovod
odstupenia.

IX
Zdverecné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, ako aj ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na tuzemi SR.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatok za osvedcenie pravosti  podpisu
Predavajuceho/Povinného z vecného bremena na potrebnom pocte rovnopisov tejto zmluvy
uhradi Preddvajici.

3. Adresou uréenou na dorucovanie pisomnosti podla tejto zmluvy sa rozumie adresa uvedend v
zahlavi tejto zmluvy, resp. ind adresa, ktoru zmluvnd strana pisomne oznamila druhej zmluv-
nej strane. Na dorucovanie pisomnosti podla tejto zmluvy sa primerane pouziju ustanovenia
zdakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok tykajuce sa dorucovania pisomnosti. Akékol-
vek spory vzniknuté alebo stvisiace s touto zmluvou budi riesenie slovenskymi sidmi podla
prdavneho poriadku Slovenskej republiky. Zmluvné strany su povinné si navzajom oznamovat
zmenu akykolvek udajov uvedenych na tejto zmluve v opacnom pripade zodpovedaju za skodu,
ktord neoznamenim novych udajov druhej zmluvnej strane vznikla.

4. Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat iba po vzajomnej dohode
zmluvnych stran pisomnou formou.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Vsetky zmluvné strany sa podielali na uréovani podmienok a vypracovani znenia tejto zmluvy
a v pripade, ak dojde k dvojznacnému pochopeniu tejto zmluvy alebo k inym pochybnostiam
tykajiucim sa jednotného zameru zmluvnych stran alebo vykladu tejto zmluvy, nadalej plati, ze
zmluvné strany vypracovali tuto zmluvu spolocne a skutocnost, Ze autorstvo urcitého
ustanovenia sa pripisuje jednej zmluvnej strane nesmie spésobit ziadne domnienky,
predpoklady alebo pravidia ¢i principy vykladu vo veci dékazného bremena.

Zmluvné strany vyhlasuju, zZe su sposobilé na prdavne ukony, so zmluvou sa oboznamili, s jej
obsahom siihlasia a na dokaz svojej slobodnej a vaznej vile pripajaju svoje podpisy.

Tdto zmluva je vyhotovend v pocte styroch rovnopisov v slovenskom jazyku, pricom kazdd
zmluvnd strana obdrzi jeden exempldr a dva su urcené pre vklad do katastra nehnutelnosti.

| 2 |
Predavajuci Kupujici
Povinny z vecného bremena Opravneny z vecného bremena

DOMREAL, s.r.o. e
Miloslav Majercak, konatel
(osvedceny podpis)

VI. Véeobecné a zdverec¢né ustanovenia
Tato zmluvu je mozné zrusit, zmenit alebo doplnit len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti stvisiace s touto zmluvou si budd navzijom
dorucovat osobne alebo doporu¢enou postou na korespondenént adresu, ktorou je (a) adresa
miesta sidla/bydliska adresata uvedena v zahlavi tejto zmluvy, resp. (b) prostrednictvom
elektronickej posty na emailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze U¢inky dorucenia pisomnosti suvisiacej s touto zmluvou
dorucovanej medzi zmluvnymi stranami podla bodu 6.2. nastivaju bud (a) skutoénym
dorué¢enim pisomnosti adresitovi alebo (b) uplynutim lehoty osemnéstich (18) dni odo dna
uloZenia dorudovanej zasielky na poste alebo (c) odmietnutim prevzatia zésielky adresiatom
alebo (d) vratenim zasielky spit odosielatelovi, ak je adresat na svojej adrese nezndmy alebo
z iného dévodu; a to podla toho, ktora zo skutoénosti uvedenych vyssie v tejto vete pod pism. (a)
az (d) nastane v danom pripade najskér alebo (e) nasledujticim diiom po odoslani emailu na
emailova adresu druhej Zmluvnej strane pri elektronickej komunikacii.

V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, neicinné alebo nevykonatelné
alebo sa takym stane neskoér, nebude to mat vplyv na platnost, i¢innost ani vykonatelnost
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a kazda zmluvna strana sa zavézuje na vyzvu druhej
zmluvnej strany uzavriet s nou nova zmluvu, dohodu, resp. dodatok k tejto zmluve, ktorym sa
nahradi dotknuté (neplatné, neudinné alebo nevykonatelné) ustanovenie, pokial to bude
potrebné alebo vhodné na Uplné dosiahnutie ucelu sledovaného zmluvnymi stranami pri
uzatvarani tejto zmluvy. Nové ustanovenie pritom musi ¢o najviac zodpovedat tucelu
sledovanému dotknutym (nahraddzanym neplatnym, netGéinnym alebo nevykonatelnym)
ustanovenim.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci predavajuci/Budici povinny z vecného bremena je
opravneny od tejto zmluvy v celosti odstupit vyluéne z nasledovnych dévodov:
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1.6.

1.7.

1.8.

1.5.1.ak Buduci kupujuci/Budici opravneny z vecného bremena napriek zaslaniu Vyzvy v s
ulade s ¢l. III. bod 3.2 tejto zmluvy neuzatvori Kipnu zmluvu s dojednanim o vecnom
bremene s Budicim predavajicim/Budicim povinnym z vecného bremena v lehote
podla ¢l. III bod 3.3 tejto zmluvy, alebo

1.5.2. ak Buddtci kupujiaci/Budici opravneny z vecného bremena porusi povinnost riadne
a véas uhradit Kipnu cenu, resp. prvu splatku v sulade s ¢l. IV bod 4.4.1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupujici/ Budtci opravneny z vecného bremena je
opravneny od tejto zmluvy v celosti odstipit vyluéne z nasledovnych doévodov:
1.6.1. ak Budtci predavajuci/Budici povinny z vecného bremena nesplni svoju povinnost
zaslat Vyzvu v lehote podla ¢l. IT1. bod 3.2 tejto zmluvy,
1.6.2. ak bude existovat alebo na liste vlastnictva bude zapisané vo vztahu ku ktorejkolvek
z Nehnutelnosti akékolvek pravo tretej osoby, alebo
1.6.3. ak Buduci predavajici/ Buduci povinny z vecného bremena napriek zaslaniu Vyzvy
neuzatvori Kipnu zmluvu s dojednanim o vecnom bremene s Budtcim kupujicim/
Budtcim opravnenym z vecného bremena v lehote podla ¢l. III bod 3.3 tejto zmluvy.

Budtci predavajici/Budici povinny z vecného bremena je opravneny si jednostranne
zapocitat, zrazit alebo odpocitat zmluvnu pokutu, na ktord mu na zaklade tejto zmluvy vznikne
narok, z uz uhradenej sumy Kupnej ceny za ucelom zapocitania vzajomnych pohladavok
Zmluvnych stran, a to aj nesplatnych alebo premléanych. Zmluvné strany sa dohodli, ze
pohladavka Budiceho kupujiceho/Budiiceho opravneného z vecného bremena na vratenie uz
zaplatenej casti Kapnej ceny v pripade zaniku tejto zmluvy sa zapocita s pohladavkou
Budiceho predavajiceho/Budiceho povinného z vecného bremena na zaplatenej zmluvnej
pokuty podla tejto zmluvy. Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika ako aj ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na
tzemi SR. Zmluvné strany vylucuja aplikaciu ustanovenia §50a ods. 3 Obcianskeho zdkonnika
na ich zmluvny vztah.

Zmluvné strany vyhlasuja, zZe su sposobilé na pravne ukony, so zmluvou sa oboznamili, s jej
obsahom suhlasia a na dokaz svojej slobodnej a vaznej vole pripajaju svoje podpisy.

1.9. T4to Zmluva je vyhotoven4 v pocéte dvoch rovnopisov v slovenskom jazyku.

Budtci predavajici Buddci kupujici

Budci povinny z vecného bremena  Budduci opravneny z vecného bremena
DOMREAL,s.r.o. e

Miloslav Majercak, konatel
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